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Wynajem BUDYNKU STARYCH KAS

wraz z ich remontem generalnym



Sopot, dnia 23 lutego 2016 .

Hipodrom Sopot Sp. zo.0., ul. Polna 1, 81-745 Sopot. - zwana dalej ,Organizatorem konkursu” - zaprasza do wzigcia udziatu w konkursie
na wynajem budynku Starych Kas znajdujacych sie na terenie sopockiego Hipodromu.

§1

Organizator konkursu:

Hipodrom Sopot Sp. z o.0., ul. Polna 1, 81-745 Sopot, NIP: 585-10-01-930, REGON: 190459490, fax: (+48 58) 555 06 44,
http://www.hipodrom.sopot.pl, e-mail: ajarzycka@sopot.pl

§2

Forma konkursu:

1. Konkurs nie podlega przepisom ustawy Prawo Zaméwier Publicznych.

§3

Przedmiot konkursu:

1. Celem konkursu jest wylonienie najlepszej (zgodnie z przyjetymi kryteriami) oferty na wynajem Starych Kas

2. Przedmiotem konkursu jest najem i remont generalny budynku Starych Kas znajdujacego sie W Sopocie na terenie Hipodromu
Sopot

3. Okres najmu: 15 lat.

4. W celu uzyskania dodatkowych informacji i uméwienia si¢ na obejrzenie lokalu nalezy skontaktowac sie z panig Agatq Jarzycka,
od poniedziatku do piatku w godzinach 10:00-13:00, ajarzycka@sopot.pl.

§4

Podstawowe informacije:
1. Opis obiektu najmu:

Hipodrom Sopot jest unikatowym obiektem o powierzchni blisko 40 ha, potozonym w centrum Trojmiasta w miescie Sopot. To piekny,
Zielony teren, na ktérym prowadzony jest pensjonat dla okoto 100 koni, odbywajg si¢ zawody jezdzieckie i wyscigi konne, nauka jazdy
konnej, a takze rézne inne imprezy: pikniki, festyny, imprezy integracyjne, koncerty, wystawy plenerowe itp. Wstep na teren jest wolny.

Budynek Starych Kas wybudowany zostat w roku 1926, jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, zafozony na rzucie prostokata.
Konstrukcja budynku - drewniana, szkieletowa. Sciany zewngtrzne - drewniane, szalowane deskami impregnowanymi. Sciany
wewngtrzne - konstrukcja drewniana obita obustronnie plytami pilsniowymi, sklejka oraz deskami. Konstrukcja dachu drewniana. Dach o
ksztaicie kopertowym o niewielkim spadku. Pokrycie stanowi papa asfaltowa. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Podlogi drewniane
oraz plytki ceramiczne.

Istniejacy budynek nalezy poddaé generalnemu remontowi. Zgodnie z Projektem Budowlanym (pozwolenie na budowe do
przediuzenia), dla budynku mozliwa jest zmiana sposobu uzytkowania obiektu, czyli adaptacja na cele pensjonatowe.

Przewiduje sig calkowity demontaz zewnetrznego drewnianego szalowania oraz demontaz wykorczenia wewnetrznych $cian. Nalezy
usuna¢ papowe pokrycie dachu oraz jego deskowanie. Po tych pracach mozliwa bedzie precyzyjna ocena stanu technicznego
drewnianych elementow konstrukcji szkieletowej. Ze wzgledu na brak solidnego fundamentowania nalezy wykonaé nowe zelbetowe.

§5

Warunki najmu:
1. Najemca zobowiazany bedzie do:

1.1 Przeprowadzenia na wlasny koszt generalnego remontu budynku zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego oraz Konserwatora
Zabytkow. Dla wiw obiektu istnieje projekt budowlany objety pozwoleniem na budowe, ktére nalezy przedluzyc.

1.2 Pozyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu wszystkich niezbgdnych pozwoler i badar oraz przediozenia ich do wgladu
spdice Hipodrom Sopot co najmniej na dzier przed planowanym rozpoczeciem dzialalnosci w lokalu.

1.3 Najemca w okresie najmu jest zobowigzany do przeprowadzania niezbgdnych prac remontowych i konserwacji uzytkowanych
urzadzen, bedacych wlasnoscig Wynajmujacego, bez prawa do zwrotu poniesionych nakiadow.

1.4 Uiszczania czynszu w wyznaczonym terminie tj. do 10 dnia kazdego miesiaca.

15 Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe beda dokonywane w nastepujacy sposob:



1.6
1.7
18
1.9
1.10

1.1

1.12

1.13

1.14

1.
2.
3.

141 koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Najemca wg wskazan licznika,

1.4.2  oplaty za wode placi Najemca wg wskazan wodomierza,

1.4.3  Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie do wywozu nieczystosc;

14.4  Zapiaty podatku od nieruchomosci

Prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z wymogami sanitarnymi, BHP i ppoz.,

Zapewnienia porzadku i bezpieczenstwa w najmowanych pomieszczeniach i obszarach przylegtych.

Wspdtpracy z Hipodrom Sopot Sp. z 0.0. w realizacji przedsigwzieé zwigzanych z dziatalnoécig obiektu Hipodrom.

Zapewnienia odpowiedniego personelu do obstugi wszystkich powierzchni gdzie $wiadczone beda ustugi.

Prowadzenia dziatalnosci w taki sposob by jej funkcjonowanie nie zaklocalo statutowej dziatalnosci Hipodromu Sopot oraz
spokoju mieszkancow i koni.

Uzyskania zgody Spotki Hipodrom Sopot na umieszczenie jakichkolwiek reklam, nosnikow reklamowych, materiatow
promocyjnych, ktére beda widoczne na zewnatrz.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego oddag lokalu w calosci lub czesci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub w
podnajem.

Zawarcia z Organizatorem konkursu umowy dzierzawy lokalu w celu prowadzenia w nim dziatalnosci na okres nie dluzszy niz 15
lat.

Po uptywie terminu umowy najemca przekaze lokal wynajmujacemu,
a ponigsione naklady nie podlegajg zwrotowi,

§6
Informacja o wymaganiach, jakie musza spelniaé uczestnicy konkursu
oraz o wymaganych oswiadczeniach i dokumentach

Uczestnikiem konkursu moze by¢ osoba fizyczna prowadzaca dziatalnoéé gospodarcza, osoba prawna lub spotka osobowa, a takze

podmioty te wystepujace wspéinie, o ile spetniaja warunki okreslone w Regulaminie, ktora:

1.1.  nie zalega z podatkami, skiadkami ubezpieczeniowymi i innymi optatami publiczno prawnymi lub tez uzyskala zgode
wiasciwego organu na zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji organu podatkowego;

1.2, wstosunku do ktdrej nie otwarto likwidacji lub nie ogtoszono jej upadiosci:

1.3. Zlozy oferte konkursowa wraz z dokumentami, zgodnie z wymaganiami zawartymi w niniejszym Regulaminie,

Warunkiem udzialu w konkursie jest zlozenie nastepujacych dokumentow:

2.1, oferty przygotowanej zgodnie z zapisami § 6,

2.2.  o$wiadczenia, ze oferent zapoznat sig z warunkami Konkursu i przyjmuie je bez zastrzezen,

2.3.  obwiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem technicznym lokalu,

24, aktualnego (z ostatnich 3 miesiecy) wypisu z Krajowego Rejestru Sadowego lub wpisu do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej uczestnika konkursu (w zaleznoéci od formy prawnej uczestnika konkursu);

25 opisu - prezentacji wykonawcy, jego dziatalnosci, potencjatu ekonomicznego, technicznego i kadrowego w raz
z udokumentowanymi osiagnieciami;

26.  oéwiadczenia uczestnika  konkursu o niezaleganiu  z  podatkami,  skladkami ubezpieczeniowymi
iinnymi opfatami publiczno-prawnymi lub tez o uzyskaniu zgody wiasciwego organu na zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie
na raty zalegtych ptatnosci, lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji organu podatkowego;

27.  aktualna informacja z Krajowego Rejestru Kamego wystawiona nie wczesniej niz 6 miesiecy przed terminem sktadania ofert.

Wszystkie dokumenty, o ktorych mowa powyzej musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone przez

uczestnikow konkursu (wykazy, o$wiadczenia itp.) musza by¢ podpisane przez osobe upowazniong do reprezentowania wykonawcy,

aw przypadku podmiotow wystepujacych wspolnie, przez ustanowionego w konkursie petnomocnika.

Dokumenty ~ moga by¢ przedstawiane ~w  formie  oryginalow  albo po$wiadczonych  za  zgodno$é

z oryginalem kopii. Zgodno$¢ z oryginalem kopii dokumentow musi by¢ potwierdzona przez uczestnika konkursu lub osobe

upowazniong do jego reprezentowania poprzez zlozenie podpisu wraz z klauzulg ,za zgodnos¢” na kazdej zapisanej stronie kopii,

W przypadku podmiotéw wystepujacych wspdlnie, wniosek musi zawieraé petnomocnictwo dla 0soby reprezentujacej podmioty

wystepujace wspolnie, ktore zawiera¢ bedzie nazwe konkursu, wskazanie podmiotow biorgcych wspélnie udzial w konkursie,

wskazanie ustanowionego w konkursie petnomocnika oraz zakres jego umocowania, podpisane przez osoby uprawnione do
reprezentowania kazdego z podmiotow bioracych wspéinie udziat w konkursie;

§7
Opis sposobu przygotowania oferty

Oferta musi by¢ opracowana zgodnie z ninigjszym Regulaminem.
Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
Oferta powinna zawierac:

31. nazwg i dane firmy (adres, telefon, NIP), a w przypadku osob fizycznych: imie, nazwisko, adres

i pozostate dane,
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3.2, proponowana stawke czynszu w PLN/miesiac,
3.3, opis proponowanej dziatalnosci,
34, koncepcja przebudowy i aranzacji,
4. Oferta winna by¢ przygotowana w  sposob umozliwiajacy ~dokonanie jej oceny zgodnie z  kryteriami
§ 10 Regulaminu.
5. Oferte (wraz z dokumentami) nalezy przedstawié w formie papierowej i elektronicznej (na plycie CD)
6. Oferte nalezy umiesci¢ zapieczetowanej lub w inny trwaly sposab zabezpieczonej kopercie, oznaczonej opisem: ,Oferta — Konkurs
na wynajem STARYCH KAS” oraz ,Nie otwiera¢ przed 14 marca 2016 r., godz. 11.00".

§8

Miejsce i termin sktadania ofert

1. Oferty winny zostat zlozone w siedzibie Organizatora konkursu, w  biurze Hipodrom  Sopot  Sp.
z0.0., przy ul. Polnej 1, 81-745 Sopot, do dnia 14 marca 2016 r., do godz. 11.00.

2. Oferty zlozone po terminie okreslonym w ust. 1 nie beda oceniane.

3. Niedopuszczalne jest dokonywanie zmian w ofertach juz zlozonych.

4. Jezeli w terminie okreslonym w ust 1 nie zostanie zlozona zadna oferta Komisja Konkursowa uniewazni Konkurs.

§9

Opis przebiegu Konkursu

1. Otwarcie pisemnych ofert nastapi w dniu 14 marca 2016 r. 0 godzinie 11:30 w siedzibie Organizatora.

2. Komisja  konkursowa dokona oceny ofert pod wzgledem formalnym i dokona ich oceny  zgodnie
Z przyjetymi kryteriami opisanymi w §10, w ciagu 3 dni roboczych od momentu otwarcia ofert.

3. Najpozniej w dniu 16 marca 2016 r. nastapi ogloszenie wynikow konkursu

4. Organizator konkursu dopuszcza mozliwo$¢ zmiany ww. termindw.

5. Zastrzega sig mozliwosc nie wybrania zadnej oferty.

§10
Kryteria oceny ofert

1. Oferty spelniajace warunki konkursu zostang ocenione wedhug nastepujacych kryteriow:
1.1, proponowany czynsz w PLN/ miesiac: 80 pkt.
najwyzsza cena = 100% = 80 pkt.

* [1)
_cena»100% _ . o +gp pkt.
najwyzsza cena
1.2 koncepcja aranzacji lokalu, jej estetyka, kreatywnosc i funkcjonalnosé: 1 - 10 pkt.
1.3.  atrakcyjnos$¢ oferty i roznorodnos¢ proponowanych uslug : 1 - 10 pkt.

2. Oferta zostanie oceniana przez kazdego z czlonkéw Komisji Konkursowej, poprzez nadanie odpowiedniej ilosci punktow. Suma
punktow zloZy sig na oceng punktowa danej oferty. W przypadku uzyskania takiej samej liczby punktow przez dwie prace
konkursowe, decyduje glos przewodniczacego Sadu Konkursowego.

§11

Komisja Konkursowa

1. W skiad Komisji Konkursowej wchodza;:
1.1, Kaja Koczurowska Wawrzkiewicz ~Prezes Zarzadu, Hipodrom Sopot Sp. z 0.0. — Przewodniczaca,
1.2. Agata Jarzycka - Specjalista ds. Organizacji, Hipodrom Sopot Sp. z 0.0. ~ Czlonek Komisj,
1.3. Agnieszka Wochowska ~ Giowna Ksiegowa, Hipodrom Sopot Sp. z 0.0. — Czlonek Komisji,

§12
Rozstrzygniecie konkursu

1. Komisja Konkursowa rozstrzyga konkurs, dokonujac wyboru najlepszej ofert zgtoszonych do konkursu.



Organizator konkursu zastrzega, iz Komisja Konkursowa ma prawo nie wybiera¢ zadnej z ofert, jezeli stwierdzi, ze proponowane
rozwigzania nie pozwalajg na nalezyte prowadzenie dziatalnosci oferenta. Decyzja o nie przyznawaniu nagrody podejmowana jest
wigkszoscig glosdw czlonkéw Komisji Konkursowej i skutkuje uniewaznieniem konkursu.

Ogloszenie o wynikach konkursu nastapi na stronie internetowej Organizatora konkursu. O wynikach konkursu wszyscy jego
uczestnicy zostang powiadomieni droga pisemna. W informacji Organizator konkursu poda imig i nazwisko albo nazwe (firme) oraz
adres i miejsce zamieszkania (siedzibe) zwyciezcy.

Organizator konkursu nie przewiduje zwrotu kosztow przygotowanych ofert.

§13
Zawarcie umowy

Zawarcie umowy z wybranym oferentem i wydanie lokalu nastapi nie pozniej niz 14 dni od dnia rozstrzygniecia konkursu. Zmiana

terminu zawarcia umowy moze nastapi¢ jedynie za zgoda obu stron.

Warunkiem zawarcia umowy z oferentem, ktory wygra konkurs sa;

2.1. wplata kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 2-krotnej miesigcznej stawki czynszu, okreslonej w wyniku rozstrzygniecia
konkursu. Kaucja podlega zwrotowi bez odsetek w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu po rozwigzaniu umowy,
odpowiednio do formy w jakiej zostata wniesiona. Kaucja nie podlega zwrotowi w przypadku naruszenia warunkéw umowy
przez dzierzawce.

2.2 uzyskanie wszelkich zgéd i pozwoler wynikajacych z obowiazujacych przepisow, umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci
objetej przedmiotem konkursu.

Niestawienie sie strony w miejscu i terminie okreslonym w zawiadomieniu, celem podpisania umowy, odmowa wplacenia kaucji lub

odmowa protokolarnego przejecia lokalu bedzie uznane za odstapienie od umowy.

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w pkt. 3., umowa moze by¢ zawarta z kolejnym oferentem, ktory zdoby! najwieksza

ilo$¢ punktéw po oferencie wygrywajacym przetarg.

§14

Organizator konkursu zastrzega sobie mozliwosci uniewaznienia niniejszego konkursu bez podania przyczyny.



